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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADININ TESPITINDE YURT DISINDA ODENEN
KIRALARIN INDIiRiM KONUSU YAPILIP YAPILAMAYACAGI

GIRIS

Gelir Vergisi Kanunu’nun 74’iinci maddesinde, safi gayrimenkul sermaye iradinin
bulunmasi i¢in, elde edilen hasilattan indirilebilecek giderlerin neler oldugu belirlenmistir. Bu
maddenin 10 numarali bendinde, sahibi bulunduklar1 konutlar1 kiraya verenlerin kira ile
oturduklart konutun kira bedelini hasilattan indirebilecekleri belirtilmistir. Ayrica, ayni1 bendin
parantez i¢i hiikkmiinde, s6z konusu indirimin, Gelir Vergisi Kanunu’nun 74’inci maddesinde
sayilan diger giderlerin indirimi gergeklestirildikten sonra yapilabilecegi ve 6denen kira
bedelinin elde edilen hasilattan indirilemeyen kisminin kalmasi halinde bu tutarin zarar olarak
kabul edilmeyecegi hiikiim altina alinmistir.

Tiirkiye’de sahip olduklar1 konutlar1 kiraya vererek gayrimenkul sermaye iradi elde
eden bazi kisiler yurt disinda yasamakta ya da bazi goérevleri nedeniyle yurt disinda
kiraladiklar1 evlerde ikamet etmektedirler.

Iste biz bu yazida, ¢esitli sebeplerle yurt disinda kiraladiklar1 evlerde ikamet eden
gayrimenkul sermaye iradi sahiplerinin, bu evler i¢in ddedikleri kira bedelini, Tiirkiye’de elde
ettikleri gayrisafi irattan indirip indiremeyeceklerini tartisacagiz.

I MI"J[(ELLEFiYET TURLERI iTIBARIYLE KONUNUN
DEGERLENDIRILMESI

Her y1l beyan doneminden 6nce Gelirler Genel Midiirliigiince ¢ikarilan ve internet
sitesinde yayinlanan “Kira Geliri Elde Edenler Igin Yillik Gelir Vergisi Beyanname
Diizenleme Rehberi’nde, gercek gider yonteminin se¢ilmesi durumunda indirilecek giderlerin
neler oldugu ile ilgili agiklamalar yapilirken, Gelir Vergisi Kanunu’nun 74’{incti maddesinin
10 numarali bendi hiikkmii tekrarlanmis ve “yurt disinda is¢i olarak c¢alisan Tiirk
vatandaslarinin yabanci {ilkelerde 6dedikleri kira bedelleri hari¢” agiklamasina yer verilmistir.

Bu acgiklama, s6z konusu indirimin dar miikellefler i¢in gegerli olmadigi anlamina
gelmektedir. Ciinkii, 210 seri numarali Gelir Vergisi Genel Tebligi’nde' agiklandig1 iizere,
yurt disinda is¢i olarak c¢alisan Tiirk vatandaslarimin  dar miikellefiyet esasinda
vergilendirilmesi gerekmektedir.

Aslinda, yurt disinda 6denen kiralarin Tiirkiye’de elde edilen konut kirast hasilatindan
indirim konusu yapilmasinin, miikellefiyet tiirleri ile iliskisi dar miikellef kavraminin i¢inde
aranmalidir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 6’nc1 maddesi hitkmiine gore, Tiirkiye’de yerlesmis
olmayan gercek kisiler sadece Tirkiye’de elde ettikleri kazan¢ ve iratlar {izerinden
vergilendirilirler. Dolayisiyla, dar miikellef olarak nitelendirilen kisilerin yurt disinda elde
ettikleri gelirlerin Tiirkiye’de vergilendirilmesi soz konusu degildir. Bu nedenle, dar
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miikelleflerin yurt diginda yaptiklar1 giderlerin de Tiirkiye’de elde edecekleri hasilattan
indirim konusu yapilmasi diisiiniilemez.

Asagida mikellefiyet tiirleri itibariyle konu etraflica anlatilacaktir.
a) Dar Miikellefler A¢isindan Konunun Degerlendirilmesi

Yukarida belirtildigi gibi, Gelir Vergisi Kanunu’nun 6’nc1 maddesi hiikmiine gore,
Tiirkiye’de yerlesmis olmayan gercek kisiler sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
iizerinden vergilendirilirler.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 4’lincli maddesine gore, asagida yazili kimseler Tirkiye’de
yerlesmis sayilir.

1. Ikametgahi Tiirkiye'de bulunanlar (Ikametgah, Medeni Kanun hiikiimlerine gore
belirlenir.)

2. Bir takvim yili i¢cinde Tiirkiye'de devamli olarak alti1 aydan fazla oturanlar (gegici
ayrilmalar Tiirkiye'de oturma siiresini kesmez.)

Ayn1 Kanun’un 5’ inci maddesinde ise Tirkiye’de alti aydan fazla kalsalar dahi
Tiirkiye’de yerlesmis sayilmayan yabancilar sayilmistir. Buna gore;

1. Belli ve gegici gorev veya is i¢in Tiirkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlari,
uzmanlar, memurlar, basin ve yaym muhabirleri ve durumlar1 bunlara benzeyen diger
kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla gelenler,

2. Tutukluluk, hiikiimliiliik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye'de
alikonulmus veya kalmis olanlar.

Yukarida belirtildigi gibi, yurt disinda oturma veya ¢alisma izni bulunan
vatandaglarimizin Tiirkiye'de elde ettikleri gelirleri nedeniyle tam miikellefiyet esasinda mi
yoksa dar miikellefiyet esasinda mi vergilendirilecekleri konusunda 210 seri numarali Gelir
Vergisi Genel Tebligi’'nde agiklamalar yapilmistir.

S6z konusu teblige gore, Gelir Vergisi Kanunu’nun 3’iincli maddesinin 2 numarali
bendinde belirtilenler hari¢ olmak iizere, ¢alisma veya oturma izni alarak alt1 aydan daha fazla
bir stiredir yurt disinda yasayan Tirk vatandaslarinin Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve
iratlar1 bakimindan dar miikellefiyet esasinda vergilendirilmeleri gerekmektedir. Bu
vatandaglarimizdan kesin doniis yaparak Tiirkiye’ye yerlesenler ile bir takvim yili iginde alt1
aydan daha fazla siireyle Tiirkiye'de oturanlar ise tam miikellefiyet esasinda
vergilendirileceklerdir.

Dar miikellefiyet esasinda vergilendirilen miikelleflerin Gelir Vergisi Kanunu’nun
74’lincti maddesinin 10 numarali bendi ile hiikiim altina alinan indirimden faydalanmalar
miimkiin degildir. Ciinkii, dar miikellef esasinda vergilendirilen miikellefler Gelir Vergisi
Kanunu’nun 6’nc1 maddesinde belirtildigi lizere, sadece Tiirkiye’de elde ettikleri gelirler
tizerinden vergilendirilirler. Dar miikellefiyetin, sadece gelirler agisindan degil giderler
acisindan da goz onlinde bulundurulmasi gerekir. Yurt disindaki konutunu kiraya veren bir
dar miikellefin bu konutundan elde ettigi gelir Tiirkiye’de vergilendirilemedigi i¢in ayni



kisinin yurt disinda kirada oturdugu konut i¢in 6dedigi kira giderini Tiirkiye’deki konutundan
elde ettigi hasilattan indirmesi miimkiin degildir. Dolayisiyla, dar miikellefler, yurt disindaki
gider mahiyetindeki ddemelerini, bulunduklar: iilkenin vergi kanunlart izin verdigi 6l¢iide,
bulunduklar1 iilkede indirim konusu yapabilirler. Bu tiir giderlerin Tirkiye’de elde edilen
gelirlerden indirilmesi miimkiin degildir.

Sonug olarak dar miikellefler agisindan su 6rnegi verebiliriz. Almanya’da yasayan bir
Tiirk is¢isinin veya bir Alman vatandasimin Tirkiye’de bulunan konutunu kiraya vermesi
sonucu elde edecegi gelirden, Almanya’da ikamet ettigi konut i¢in ddedigi kirayr indirim
konusu yapmasi miimkiin degildir.

b) Yurt Disinda Yasayan Tam Miikellefler A¢isindan Konunun Degerlendirilmesi

Gelir Vergisi Kanunu’nun 3’iincii maddesinde, Tiirkiye i¢inde ve disinda elde edilen
kazang ve iratlarinin tamami iizerinden vergilendirilecek olan tam miikelleflerin kimler
oldugu belirlenmistir. Buna gore,

1. Tiirkiye'de yerlesmis olanlar ile

2. Resmi daire veya miiesseselere veya merkezi Tiirkiye'de bulunan tesekkiil ve
tesebbiislere bagl olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla
yabanct memleketlerde oturan Tiirk vatandaglari,

tam miikellefiyet esasinda vergilendirilecektir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 3’iincii maddesinin 2 numarali bendinde, tam miikellefiyet,
esasen, vatandaslik esasina baglanmistir. Bu bentte, resmi daireler ile merkezi Tiirkiye’de
bulunan tesebbiislerin isleri dolayis1 ile yurt disinda oturan Tiirk vatandaslarimin tam
miikellef olacaklar1 belirtilmistir.

Ornegin, bir bankanin Almanya’da bulunan subesinde miidiir olarak gdérevlendirilen
Tiirk vatandasi, bu gorevi c¢ok uzun siireler devam etse dahi tam miikellef olarak
vergilendirilecektir. Yapilan 6zel diizenleme nedeniyle bu kisinin yurt disinda bulunma siiresi
onun tam miikellef olarak vergilendirilmesini etkilemeyecektir. Ancak, ayn: subede
gorevlendirilecek kisinin Tiirk vatandast olmamasi durumunda dar miikellefiyet esasinda
vergilendirme devreye girecektir.

Bankanin Almanya’da bulunan subesine miidiir olarak atanan Tiirk vatandasinin,
Tiirkiye’de elde ettigi konut kira gelirinden, Almanya’da 6dedigi kirayr indirim konusu
yapmasi gerekmektedir.. Bu kisinin, yurt disginda oturma veya calisma izni bulunan
vatandaslarimiz  gibi dar mikellef olarak kabul edilmesi ve bu indirimden
faydalandirilmamasi, Gelir Vergisi Kanunu'nun 3’lincii maddesinin 2 numarali bendi
cercevesinde miimkiin degildir.

Ancak, resmi daireler ile merkezi Tiirkiye’de bulunan tesebbiislerin isleri dolayist ile
yurt diginda oturan Tiirk vatandaglarinin yurt disinda 6dedikleri kiralar1 Tirkiye’de elde
ettikleri konut kira gelirlerinden diismeleri, her seyden 6nce bu miikelleflerin gercek gider
usuliinii segmelerine ve Gelir Vergisi Kanunu’nun 74’iincii maddesinde hiikiim altina alinan
diger biitiin giderleri diistiikten sonra hala gayrisafi hasilatin bulunmasina baglhidir. Ayrica



yurt disinda 6denen kira tutar1 Tiirkiye’de elde edilen konut kira gelirinden fazla ise aradaki
fark gayrimenkul sermaye iradi1 zarari olarak dikkate alinamayacaktir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 3’iinci maddesinin 2 numarali bendinin parantez igi
hiilkmiinde, resmi daireler ile merkezi Tiirkiye’de bulunan tesebbiislerin igleri dolayisi ile yurt
disinda oturan Tiirk vatandaslarinin bulunduklar iilkelerde elde ettikleri kazang ve iratlari
dolayistyla gelir vergisine veya bir benzeri vergiye tabi tutulmus bulunanlarin ayni kazanglar
iizerinden tekrar vergilendirilmeyecekleri belirtilmistir. Yukaridaki Ornege geri donecek
olursak, Almanya’daki banka sube miidiiriiniin Almanya’da bulunan mevduati {izerinden
Alman Vergi Kanunlarina gore, gelir vergisi benzeri bir vergi alinmasi halinde, banka
midiiriiniin, s6z konusu menkul sermaye iradi {lizerinden ayrica Tiirkiye’de vergi
alimmayacagi belirtilmistir. Bu hiikiimle, tam miikellef olarak kabul edilen bir kisinin yurt
disinda elde ettigi bazi gelirlerin Tiirkiye’de vergilendirilmeyecegi belirlenmektedir. Bu
durum bize dar miikellefiyetle tam miikellefiyet arasinda 6zel bir miikellefiyet seklini
gostermektedir.

SONUC

Gelir Vergisi Kanunu’nun 74’lincii maddesinin 10 numarali bendinde, sahibi
bulunduklar1 konutlar1 kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedelini,
gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde indirim olarak dikkate alabilecekleri belirtilmistir.
Dar miikelleflerin (dar miikellef olarak kabul edilen yurt disinda oturma veya calisma izni
bulunan vatandaslarimizin) yurt disinda 6dedikleri kiralar1 Tiirkiye’de elde ettikleri konut kira
gelirinden indirmeleri miimkiin degildir. Ancak, Gelir Vergisi Kanunu'nun 3’iincii
maddesinin 2 numarali bendine gore, tam miikellef olarak kabul edilen, resmi daireler ile
merkezi Tiirkiye’de bulunan tesebbiislerin isleri dolayist ile yurt disinda oturan Tiirk
vatandaslarinin yurt disinda 6dedikleri kiralar1 Tiirkiye’de elde ettikleri konut kira gelirinden
indirmeleri miimkiindiir. Yukarida konuya iligskin ayrintili agiklamalar yapilmustir.
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